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FERIEHUS  I  UTLANDET

ØYSTEIN KROGSRUD
Oslo

Boligmarkedet i Sør-Europa er
under gradvis avkjøling etter
mangeårig eksplosjonsartet pris-
vekst. Portugal og Italia hadde en
tilnærmet utflating i boligpri-
sene ifjor, mens både Frankrike
og Spania hadde avtagende pris-
vekst.

Avtagende i Spania
– Tross avtagende prisvekst på-
går det imidlertid fortsatt en ve-
sentlig opptur i flere land. Jeg
venter imidlertid at høyere renter
vil ha en ytterligere avkjølende ef-
fekt på europeiske boligpriser i
inneværende år, sier eiendoms-
professor Michael Ball ved Rea-
ding University i England.

Tall fra det spanske boligde-

partementet for første kvartal i
år, viser en spansk boligprisvekst
på 12 prosent siste år, ned fra top-
pen på 18 prosent for litt over to år
siden.

– Den spanske banken BBVA
spår en spansk boligprisvekst i
inneværende år på fem til åtte
prosent. Det innebærer i så fall en
fortsatt vesentlig prisvekst, men
dog klart lavere enn de siste
årene, sier Ball.

Boligprisveksten i ulike land
varierer noe i forhold til hvilken
prisstatistikk man skjeler til. Ball

innhenter selv prisstatistikk fra
en rekke land i forbindelse med
en årlig europeisk boligrapport
han forfatter for den verdensom-
spennende eiendomsorganisa-
sjonen Royal Institution of Char-
tered Surveyors (Rics).

Norge midt på treet
Norges Eiendomsmeglerfor-
bund sitter på en annen årlig eu-
ropeisk prisstatistikk gjennom
sitt medlemskap i Rådet for Eu-
ropeiske Eiendomsmeglere
(Cepi) (se grafikk). I begge pris-

statistikkene troner Danmark og
forskjellige land i Baltikum på
toppen – hvis en ser bort fra Tyr-
kia, som topper Cepi-statistik-
ken. Norge ligger omtrent på
midten i begge prisstatistikkene.

– Jeg tror ikke det norske folk
er klar over at Norge faktisk lig-
ger midt på treet i forhold til bo-
ligprisvekst i et europeisk per-
spektiv, sier administrerende di-
rektør Finn Tveter i Norges Eien-
domsmeglerforbund.

Blant landene i Sør-Europa er
hverken Hellas eller Portugal re-
presentert i Cepi-statistikken,
mens begge er representert i
Rics-statistikken. Ifølge Rics-
statistikken økte de portugisiske
boligprisene med to prosent ifjor,
ned fra åtte året før, mens de gres-
ke boligprisene økte med åtte
prosent ifjor, opp fra fire året før.

Flater ut: Det er avtagende boligprisvekst i både Portugal,
Spania, Frankrike og Italia. Men det er ingen fare for
prisnedgang, mener eiendomsprofessor Michael Ball. 

Jeg venter at høyere renter vil ha en
ytterligere avkjølende effekt på
europeiske boligpriser i inneværende år
Michael Ball, professor ved Reading University

Bremsene på
i Sør-Europa

OSLO: Oslo havner på en sjette-
plass i en rangering av leilig-
hetsprisene i europeiske hoved-
steder. 

Aller dyrest er Paris, tett fulgt
av Madrid. 

Rekorddyre London inngår
ikke i prisstatistikken.

Det er Norges Eiendomsme-
glerforbund, gjennom sitt med-
lemskap i Rådet for Europeiske
Eiendomsmeglere (Cepi), som
har vært pådriver for å utarbei-
de prisstatistikken. 

Tradisjonelt har det vært van-
skelig å sammenligne boligpri-
ser over landegrensene på
grunn av forskjellige målemeto-
der. 

Den nye Europa-statistikken
tyder på at det er relativt høye
boligpriser i de større norske by-
ene. Både Bergen, Trondheim
og Tromsø kunne også havnet
på en sjetteplass i den europeis-
ke prisundersøkelsen.

Paris på pristoppen
Paris topper listen over høyeste kvadratmeter-
priser for leiligheter i europeiske hovedsteder*

*London er ikke med i denne prisstatistikken
**Kvdratmeterprisene er omregnet fra euro til kurs 
1 Euro = 7,85 NOK

Kilde: Conseil européen des Professions immobiliéres (Cepi)

Hovedsteder
Paris
Madrid
Dublin
Köbenhavn
Luxemburg
Oslo
Helsingfors
Roma
Stockholm
Amsterdam
Bratislava
Wien
Brüssel
Berlin
Praha
Bucuresti
Warszawa
Riga
Budapest
Ankara

Kvadratmeter-
priser 2005 (kroner)**

43700
39300
33800
31700
30200
27400
22800
22600
22600
21200
15700
12600
11900
11800
10000

9800
9400
9400
8700
4700

Oslo på sjetteplass
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Prisene stuper i Florida SE NESTE SIDE ➜

OSLO: Ifølge Rådet for
Europeiske Eiendomsmeglere
(Cepi) steg boligprisene i Tyrkia
med 60 prosent ifjor, opp fra 20
prosent året før. 

Hans Freddy Sølverød og Mona
Wold kjøpte tyrkisk ferieleilighet
på billigsalg i 2004, og har fått
med seg to års opptur.

– Vi kjøpte en treroms leilighet
på 87 kvadratmeter for 520.000
kroner i 2004, og nå er den samme
leiligheten minimum verd 200.000
kroner mer, sier Sølverød, som
benyttet leiligheten til familieferie
forrige uke.

Markedssjef Bent Andreassen i
Tyrkiahus, som er dominerende
norsk eiendomsaktør i Tyrkia,
samstemmer i at det er sterk pris-
vekst i det tyrkiske bolig-

markedet, men han mener 60
prosent er langt fra representativt
for utenlandsmarkedet langs
kysten.

– Etter vår oppfatning var det
ifjor en prisstigning på rundt 20
prosent på feriehus i Alanya-om-
rådet på sørkysten, som er klart

mest populært blant norske
kjøpere.

Det siste året har alle piler pekt
oppover for feriehus i Tyrkia. Ved
årsskiftet kom det på plass en

etterlengtet lovgivning som
styrker rettssikkerheten for ut-
lendinger som eier tyrkiske ferie-
hus. Statistikk fra Prognose-
senteret viser nå sterk vekst i
nordmenns interesse for å kjøpe
feriehus i Tyrkia.

– Det har vært en årlig prisvekst
på rundt 20 prosent siden det ble
åpnet for utenlandsk eierskap av
tyrkiske feriehus i 2001. Fortsatt
byr imidlertid Tyrkia på den klart
laveste inngangsbilletten til et fe-
riehus ved Middelhavet.

– Kvadratmeterprisen for en ny
ferieleilighet i Alanya-området
ligger på fra 6000 kroner og opp-
over, avhengig av beliggenhet og
standard. Gjennomsnittet ligger
på fra 7000 til 8000 kroner, og da
snakker vi om veldig høy standard, sier Andreassen. 

Tyrkisk pepper i boligmarkedet

Tyrkiske huspriser steg 60 prosent ifjor, i følge 
en undersøkelse fra Rådet for Europeiske 
Eiendomsmeglere (Cepi)

Land
Tyrkia
Danmark
Latvia
Belgia
Irland
Spania
Sverige
Romania
Frankrike
Norge
Finland
Luxembourg
Nederland
Slovakia
Østerrike
Italia
Ungarn
Tyskland

2004
20,0 %

7,9 %
35,0 %

8,0 %
9,0 %

14,0 %
11,0 %
15,0 %
12,5 %
11,0 %
10,0 %
12,0 %

2,6 %
10,0 %

1,1 %
3,6 %
3,5 %

-1,4 %

2005
60,0 %
21,6 %
20,0 %
15,0 %
11,5 %
11,3 %
11,0 %
10,0 %

9,9 %
8,0 %
7,0 %
6,0 %
5,4 %
3,0 %
3,0 %
3,0 %
0,0 %

-1,0 %
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OPPTUR. Hans Freddy Sølverød, Mona Wold og barna Per Kristian (12), Karianne (8) og Vibeke (6) har fått en svært billig inngangsbillett til feriebolig ved Middelhavet. Leiligheten i
Alanya ble kjøpt for 520.000 kroner i 2004. Foto: Mehmet Dogan

Nyter godt av tyrkisk bonanza 
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Ankara
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TRAFF BLINK. Mona Wold og
Hans Freddy Sølverød.


