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1. Navn

1.1 Foreningens navn er  xxxxxx, beliggende Antalya ili, Konyaalti mah.,

XXXX Complex - xxxxx gadenavn xxx parcel,XXX Ø nr., nr. xx.

2. Hjemsted og værneting

2.1 Foreningens hjemsted er Antalya, Tyrkiet.

2.2 Foreningens værneting er Retten i Antalya, Tyrkiet for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender, såvel mellem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejligheds ejerne. Foreningen ved dennes formand er som sådan rette procespart for alle fælles rettigheder og forpligtelser i foreningens anliggender.

3. Formål

3.1 Foreningens formål er at administrere ejendommen xxxxxxx Complex - xxxx, beliggende

Antalya ili, xxxxxxxxx, og at varetage medlemmernes fælles anliggender, rettigheder og forpligtelser.

3.2 Foreningen er således blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med nærværende vedtægter at ansætte vicevært, tegne forsikring på viceværten, opkræve fællesbidrag; at betale fællesudgifter; at tegne sædvanlige forsikringer; at sørge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sådanne foranstaltninger efter ejendommens karakter må anses for påkrævet samt at sørge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

4. Medlemskreds

4.1 Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejlighederne i ovennævnte

ejendom.

4.2 Medlemskabet er pligtmæssigt og indtræder den dag, hvor den pågældende ejers skøde/

TAPU, er registreret ved myndighederne. Såfremt den pågældende ejer overtager ejerlejligheden forinden nævnte tidspunkt, indtræder medlemskabet dog på overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog først udøve stemmeretten, når foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet.

4.3 Den tidligere ejers medlemskab ophører samtidig med den nye ejers indtræden, men den

tidligere ejers forpligtelser over for foreningen ophører dog først, når den nye ejers skøde/ TAPU er registreret ved myndighederne, og når samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

4.4 Den til enhver tid værende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtræder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og hæfter således blandt andet for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

5. En ejerlejligheds omfang

5.1 En ejerlejlighed omfatter det areal, som er tilgængeligt gennem lejlighedens hovedindgangsdør med ydermur og mur mod fællesarealer, halvdelen af nabo mur samt altan.

5.2 Til hver beboelseslejlighed hører et kælderrum. Det kælderrum, der hører til en lejlighed første gang, ejerlejligheden sælges, skal med mindre foreningen har anvist et andet kælderrum til stadighed at høre til ejerlejligheden. Foreningen fører register over hvilke kælderrum, der hører til de enkelte ejerlejligheder.

5.3 Udstykning af en ejerlejlighed i flere ejerlejligheder kan ikke finde sted.

6. Hæftelsesforhold

6.1 Medlemmerne hæfter subsidiært, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser over for tredjemand.

6.2 Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til ejerlejlighedens

fordelingstal.

6.3 Ejendommens og de enkelte ejerlejligheders fordelingstal er fastsat således, at fordelingstallet skal svare til 1/36-del af ejendommens indtægter og udgifter

7. Generalforsamling

7.1 Foreningens øverste myndighed er generalforsamlingen.

7.2 De af bestyrelsen trufne afgørelser kan af ethvert medlem, hvem afgørelsen direkte vedrører, indbringes for generalforsamlingen. Begæring om indbringelse for en generalforsamling har normalt opsættende virkning for den trufne afgørelse, såfremt begæringen fremsættes senest en uge efter, at afgørelsen er meddelt det pågældende medlem.

7.3 Foreningens generalforsamlinger afholdes i ejendommen xxxxxxx Complex - xxxx

7.4 Foreningens ordinære generalforsamling afholdes hvert år så vidt muligt inden udgangen

af xxxx måned.

7.5 Dagsordenen for den ordinære generalforsamling skal omfatte følgende punkter:

1. Bestyrelsens aflæggelse af årsberetning for det senest forløbne år.

2. Bestyrelsens forelæggelse til godkendelse af årsregnskab og status med påtegning af revisor. (valgt under pkt. 7 året forinden)

3. Bestyrelsens forelæggelse af driftsbudget for det løbende regnskabsår.

4. Valg af formand for bestyrelsen.

5. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.

6. Valg af suppleanter for bestyrelsen.

7. Valg af revisor og revisorsuppleant.

8. Valg af administrator.

9. Behandling af indkomne forslag.

10. Eventuelt.

7.6 Generalforsamlingen vælger en dirigent, der afgør, om generalforsamlingen er lovlig, og

som leder generalforsamlingen og afgør alle spørgsmål vedrørende sagernes behandlingsmåde, stemmeafgivningen og dennes resultat.

7.7 I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne på

generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

8. Indkaldelser til generalforsamling m.v.

8.1 Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinære generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen eller administrator med et varsel på mindst 4 uger.

8.2 Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

8.3 Med indkaldelsen skal medfølge det reviderede regnskab for det forløbne år samt forslag til budget for indeværende år. Endvidere skal medfølge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet på generalforsamlingen.

8.4 Ethvert medlem har ret til at få et angivet emne behandlet på generalforsamlingen. Begæring om at få et emne behandlet af den ordinære generalforsamling må være fremsat skriftligt til bestyrelsens formand inden udgangen af xxx måned. Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og såfremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

9. Ekstraordinær generalforsamling

9.1 Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når bestyrelsen finder anledning dertil, når det

til behandling af et givent emne begæres af mindst en tredjedel af foreningens medlemmer

efter fordelingstal eller efter antal lejligheder, når en tidligere generalforsamling har besluttet

det, når et medlem i medfør af disse vedtægter kræver en bestyrelses beslutning indbragt

for generalforsamlingen, eller når administrator forlanger dette.

9.2 Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinær generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen eller af administrator med et varsel på mindst 8 uger.

9.3 Med indkaldelsen skal følge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinære generalforsamling.

10. Stemmeret m.v.

10.1 Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret på generalforsamlingen. (det forstås således at der er en stemme pr. lejlighed)

Stemmeretten kan udøves af et medlems ægtefælle eller af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

10.2 Hvis foreningen ejer lejligheder, f.eks. funktionærboliger, ses der bort fra de stemmer, der falder på den pågældende lejlighed. (viceværten har ingen stemmeret)

10.3 Beslutninger på generalforsamlingen træffes ved stemmeflerhed efter lejligheder. (hver lejlighed har én stemme)

10.4 Til beslutninger om ændring af denne vedtægt, om væsentlige forandringer, forbedringer

eller istandsættelse af fælles bestanddele og tilbehør eller om salg af væsentlige dele af disse

kræves dog, at mindst 2/3 af stemmerne er repræsenteret på generalforsamlingen, og at

mindst 2/3 af de således repræsenterede stemmer for forslaget. Såfremt forslaget uden at være vedtaget efter denne regel har opnået tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmødte stemmeberettigede såvel efter fordelingstal som efter antal, afholdes ny generalforsamling inden 4 uger, og på denne kan forslaget - uanset antallet af fremmødte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer såvel efter fordelingstal som efter antal.

11. Bestyrelsen

11.1 Bestyrelsen vælges af generalforsamlingen og består af tre medlemmer.

Desuden vælges to suppleanter.

11.2 Valgbare er foreningens medlemmer og disses nærtstående.

11.3 Hvert andet år afgår formanden. Af bestyrelsens øvrige medlemmer og suppleanter afgår halvdelen hvert år. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og suppleanter ved den rækkefølge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

11.4 Bestyrelsen konstituerer sig selv på første bestyrelsesmøde efter den generalforsamling

hvor bestyrelsen vælges, og vælger af sin midte en formand samt næstformand.

11.5 Såfremt formanden fratræder sit hverv i en valgperiode vælger den øvrige bestyrelse en ny formand, der fungerer indtil næste generalforsamling.

11.6 Det påhviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med nærværende vedtægt og generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen kan ved en forretningsorden træffe nærmere bestemmelse om udførelsen af sit hverv.

11.7 Bestyrelsen kan antage en administrator til bistand ved varetagelsen af ejendommens daglige drift jf. punkt 15.

11.8 Der henvises til punkt 14.3.

12. Bestyrelsesmøder

12.1 Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmøde, så ofte der findes anledning hertil, samt når et medlem af bestyrelsen begærer dette.

12.2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når to medlemmer er til stede.

12.3 Beslutning træffes af de mødende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter antal. Står stemmerne lige, er formandens stemme afgørende.

12.4 I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne på bestyrelsesmødet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i

mødet.

12.5 Der henvises til punkt 14.3.

13. Administrator

13.1 Administrator vælges hvert år på den ordinære generalforsamling, såfremt der er simpelt stemmeflertal for at ejerforeningen ønsker en administrator til at forestå driften. Dette

spørgsmål afklares på den første generalforsamling som foreningen forventes at afholde i

xxxx 2006.

13.2 Efter at beslutning om nyvalg af administrator er truffet på en generalforsamling, kan den ikke genvalgte administrator opsiges af bestyrelsen med et varsel på tre måneder til den første i en måned. Opsigelse fra administrators side sker med tre måneders varsel til den første i en måned.

13.3 Administrator er befuldmægtiget til at handle på foreningens vegne i alle forhold vedrørende den daglige drift.

Administrator fører et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

Administrators honorar for sædvanlig administration af ejendommen fastsættes hvert år på den ordinære generalforsamling og afholdes som en fællesudgift.

13.4 Der henvises til punkt 14.3.

14. Tegningsret

14.1 Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden.

14.2 Bestyrelsen meddeler administrator sædvanlig administrationsfuldmagt.

14.3 Midlertidig bestyrelse / administrator / tegningsret:

Frem til tidspunktet for afholdelse af første ordinær generalforsamling udøves de under

punkt 11, 12, 13 og 14 nævnte rettigheder af sælger ved xxxxxxxxx.

15. Årsregnskab

15.1 Foreningens regnskabsår er 01.06 – 31.05.

15.2 Det af bestyrelsen vedtagne årsregnskab underskrives af bestyrelsen og påtegnes af revisor.

16. Revision

16.1 Foreningens årsregnskab revideres af en revisor, der vælges på generalforsamlingen.

Når det begæres af mindst halvdelen af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller efter

antal, skal revisor være en ekstern revisor.

16.2 Revisor afgår hvert år. Genvalg kan finde sted.

16.3 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbøger og beholdninger og kan fordre enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udførelsen af sit hverv.

16.4 Der føres en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om revision af årsregnskab skal revisor angive, hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indførsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlægges på førstkommende

bestyrelsesmøde, og de tilstedeværende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift bekræfte at de har gjort sig bekendt med indførelsen.
17. Kapitalforhold

17.1 Foreningen skal, bortset fra en evt. grundfond, jf. punkt 18 og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men i økonomisk henseende alene hos medlemmerne opkræve de nødvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.

17.2 Det kan dog på en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlæggelser til bestemte formål, f.eks. fornyelser og øvrige istandsættelser, og det kan på generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager lån hertil.

17.3 Foreningens kontante midler skal være anbragt på foreningens konto i € i anerkendt Tyrkisk bank, dog skal det være administrator tilladt at have en kassebeholdning af en størrelse, som er nødvendig for den daglige drift.

18. Grundfond
18.1 Der oprettes en grundfond, hvortil hvert medlem fra 1. xxx 2006 månedsvis indbetaler 10 €/måned. Dersom der akkumuleres et beløb, som andrager 100.000 €, ophører henlæggelsen af midler. På generalforsamlingen kan der ved 2/3-dels flertal vedtages at ændre ovennævnte beløb til såvel månedlig indbetaling samt akkumulerede beløb.

18.2 Midlerne i grundfonden anvendes til større vedligeholdelsesudgifter udenfor det på generalforsamlinger fremlagte budget. På generalforsamlingen fremlægges selvstændigt regnskab for fonden.

19. Budget og medlemsbidrag

19.1 Bestyrelsen udarbejder hvert år et budget, der viser foreningens forventede udgifter, og som forelægges generalforsamlingen til godkendelse.

19.2 Til dækning af foreningens udgifter betaler medlemmerne hver 1/xx-del af de for foreningen fastsatte års ydelser, hvis størrelse fastsættes af bestyrelsen på grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den årlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

19.3 Den årlige ydelse betales månedsvis forud til ejendommens administrator efter bestyrelsens nærmere bestemmelser herom. Medlemmerne kan for den enkelte vælge at betale forud for en periode længere end én måned.

19.4 Forbrug af varme, vand og el leveres og afregnes over selvstændige målere i de enkelte

ejerlejligheder. Forbrug i fællesarealerne medtages i fællesudgifterne.

20. Antenneforhold

20.1 Den enkelte ejer er uberettiget til at placere antenner, herunder parabolantenner, på ejendommen.

20.2 Ved installering af fælles antenneanlæg, tilslutning til sådanne anlæg, herunder kabel tv anlæg, eller anden modtagelse af radio-/tv signaler, afholdes etablerings- og driftsudgifterne ligeligt af de ejere, som kan modtage signalerne.

21. Vedligeholdelse, modernisering m.v.

21.1 Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed påhviler de enkelte lejligheds ejere. Den udvendige renholdelse af vinduer i ejerlejlighederne påhviler de enkelte lejligheds ejere. Al anden vedligeholdelse og modernisering foranstaltes af foreningen for dennes regning og afholdes som en fælles udgift, jf. pkt. 3.2.

21.2 Ved indvendig vedligeholdelse forstås såvel maling, hvidtning og tapetsering som vedligeholdelse af gulve, træværk, murværk, puds og ruder, som den indvendige side af døre og vinduer, som alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer, gas/EL- og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer som tilgangs- og afløbsrør ud til fællesstammerne samt låse og nøgler. Vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedernes forsyningsledninger og fælles installationer udenfor de enkelte lejligheder påhviler foreningen.

21.3 Ved modernisering forstås, at et medlem er berettiget til at ændre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, herunder flytte eller fjerne ikke bærende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene eller medfører udgifter for medejerne. Medlemmet er herudover berettiget til at foretage sådanne arbejder, herunder rør gennemføringer gennem andre ejeres ejerlejligheder, som er nødvendige for en modernisering af medlemmets ejerlejlighed, selv om andre ejerlejligheder berøres heraf, idet der dog skal tages størst muligt hensyn til ejerne af de herved berørte ejerlejligheder, også selv om arbejderne derved bliver væsentligt dyrere.

Sådanne arbejder, herunder rør gennemføringer, kan kun foretages uden samtykke fra ejerne

af de ejerlejligheder, som berøres heraf, såfremt der af det medlem, der ønsker arbejdet udført, forelægges en helhedsplan for de deraf berørte ejerlejligheder, og denne plan godkendes på en generalforsamling. Godkendelsen kan betinges af, at der fastsættes en erstatning for gener og ulemper til den eller de medejere, hvis ejerlejligheder berøres.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige fornødne tilladelser og godkendelser fra bygningsmyndigheden eller andre og dokumentere dette overfor foreningen.

21.4 Såfremt foreningen foranstalter udført udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter bestyrelsens skøn findes nødvendigt eller hensigtsmæssigt, at der samtidigt hermed udføres følgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte lejligheds ejer forpligtet til at lade disse udføre.

21.5 Hvis en ejerlejlighed groft forsømmes, eller forsømmelsen vil være til gene for de øvrige medlemmer, kan bestyrelsen kræve fornøden vedligeholdelse og istandsættelse foretaget indenfor en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sætte den pågældende ejerlejlighed i stand for lejligheds ejerens regning. Om nødvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pågældende medlem fraflytter lejligheden, så længe istandsættelse pågår.

21.6 Enhver lejligheds ejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede håndværkere adgang til sin ejerlejlighed, når dette er påkrævet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v. eller ombygninger.

21.7 Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af foreningen for dennes regning, skal efter endt udførelse besigtiges af 1 bestyrelsesmedlem eller administrator, og regninger vedrørende arbejdets udførelse skal anvises til betaling af de nævnte.

21.8 Ejerforeningen påtager sig intet ansvar for forbigående forstyrrelser i varme-, varmtvands og vandforsyningen, men har pligt til snarest at afhjælpe sådanne forstyrrelser. Ejerforeningen er berettiget til i sommertiden uden erstatning at afbryde varmtvandsforsyningen i fornødent omfang af hensyn til anlæggets eftersyn m.v.

22. Ordensforskrifter

22.1 Ethvert medlem er pligtig til at udøve sin med benyttelses ret til arealer, installationer, anlæg og indretninger, der er undergivet fælles ejendomsret, på hensynsfuld måde.

22.2 Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, må nøje efterkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

22.3 Det er tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang, såfremt husdyrholdet ikke er til væsentlig gene for andre lejligheds ejere. Et medlem har dog altid ret til at holde førerhund, selv om øvrige medlemmer er afskåret fra husdyrhold.

22.4 Medlemmet må ikke uden bestyrelsens samtykke foretage ændringer, reparationer eller maling af eller i ejendommen uden for ejerlejligheden, herunder udvendig maling af vinduer

eller døre mod fællesarealer eller opsætte skilte, reklamer, udhængs skabe, udvendige antenner m.v.

23. Erhvervsmæssig benyttelse

23.1 En ejerlejlighed, der ved ejendommens opdeling i ejerlejligheder, har status som beboelseslejlighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til erhverv. Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, i det omfang det er sædvanligt for tilsvarende lejligheder i kommunen, og såfremt udnyttelsen til erhverv på ingen måde medfører gene for de øvrige ejere / beboere i form af lugt, støj, røg eller lignende. Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med 3 måneders forudgående varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre beboere.

23.2 Erhvervsmæssig skiltning samt opsætning af udendørs antenner må kun finde sted med foreningens tilladelse.

24. Udlejning og fremleje

24.1 I tilfælde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for lejeren samme beføjelser med hensyn til krænkelse af de lejeren påhvilende forpligtelser, som en ejer har over for en lejer i henhold til den gældende husorden, og foreningen kan selvstændigt optræde som procespart over for lejeren, evt. sideløbende med lejlighedens ejer. Den pågældende lejer skal gøres opmærksom på denne bestemmelse ved udtrykkelig oplysning herom i lejekontrakten.

25. Misligholdelse

Hvis et medlem væsentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til nærværende vedtægt, herunder ved undladelse af betaling af de af medlemmet påhvilende økonomiske ydelser til foreningen, ved ikke at efterkomme lovlige påbud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen pålægger medlemmet, ved gentagen krænkelse af husorden eller ved hensynsløs adfærd overfor medejerne, kan bestyrelsen forlange, at det pågældende medlem og medlemmets husstand fraflytter og sælger sin ejerlejlighed med 3 måneders varsel til den 1. i en måned.

26. Opløsning

26.1 Foreningen kan ingensinde opløses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus skal ophøre.

27. Påtaleret

27.1 Påtaleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejligheds ejer under foreningen.
Dato:

________________________________
Navn: _____________________ Navn: _____________________

Stilling: _____________________ Stilling: _____________________

Bopæl: _____________________ Bopæl: _____________________

Underskrift : _____________________ Underskrift: _____________________

Navn: _____________________ Navn: _____________________

Stilling: _____________________ Stilling: _____________________

Bopæl: _____________________ Bopæl: _____________________

Underskrift : _____________________ Underskrift: _____________________

Navn: _____________________ Navn: _____________________

Stilling: _____________________ Stilling: _____________________

Bopæl: _____________________ Bopæl: _____________________

Underskrift : _____________________ Underskrift: _____________________

